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Portugal é, reconhecidamente, um pais de brandos costumes, povo
acolhedor, clima maravilhoso e praias belissimas.

Paralelamente, Portugal tem uma das taxas mais baixas de criminalidade
da Europa, uma vasta rede de auto-estradas que atravessam todo o pais
e um custo médio de vida bastante inferior ao dos restantes paises
europeus.

Mercé do indicado circunstancialismo e também devido a grande
facilidade dos portugueses em comunicar em linguas estrangeiras,
Portugal encontra-se hoje no topo dos principais destinos turisticos
mundiais.

A extensa Costa Atlantica Portuguesa beneficia, actualmente, de uma
fiscalidade especifica montada com vista a proporcionar vantagens
incomparaveis para estrangeiros (ou nacionais que residam ha muito no
estrangeiro) que pretendam investir em Portugal. Existem oportunidades
de negdcio e de investimento interessantes: os activos empresariais e
imobilidrios continuam fortemente subvalorizados. Nao existe imposto
extraordindrio sobre fortunas.

Portugal tornou-se, assim e nos ultimos anos, um destino preferencial

para os Investidores Privados fixarem Domicilio, Investir e Viver.
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INVESTIR E VIVER EM PORTUGAL O REGIME DOS RESIDENTES NAO-HABITUAIS (RNH)

Tributacao de Rendimentos
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Qualificacao. Registo. Requisitos.

Todos os cidadaos (portugueses ou estrangeiros) com residéncia fiscal (nos ultimos 5 anos) fora do territério portugués que pretendam domiciliar a sua residéncia fiscal em
Portugal, podem — mediante requerimento que serd apreciado, casuisticamente, pela Administracao Fiscal Portuguesa — beneficiar do denominado Regime dos Residentes
N3o Habituais (RNH), adquirindo o direito a ser tributados ao abrigo desse regime por um periodo de 10 anos consecutivos, findo o qual passarao a ser tributados de acordo

com as regras aplicaveis a residentes habituais - Cédigo do Imposto sobre o Rendimento (CIRS).
A residéncia fiscal em territério portugués com recurso ao Estatuto do RNH, nas situacdes - em qualquer periodo de 12 meses com inicio ou fim no ano a partir do qual se

pretende beneficiar do Estatuto em causa - em que o Residente Nao Habitual tenha permanecido em territdrio portugués mais de 183 dias, seguidos ou interpolados ou,

tendo permanecido menos tempo, disponha em territério portugués de habitacdo em condicdes que fagcam supor a intencao de a manter e ocupar como residéncia habitual.

RNH. Tributacao. Tipos de Rendimentos.

Rendimentos passivos de fonte estrangeira — juros, dividendos e outros rendimentos de capital, mais-valias, rendimentos de pensdes e rendimentos prediais.

Rendimentos activos de fonte estrangeira e nacional (portuguesa) — decorrentes do trabalho (dependente e independente) e royalties.
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Rendimentos de fonte estrangeira. Activos e Passivos.

I. Rendimentos provenientes do trabalho dependente:
No caso de rendimentos de trabalho dependente obtidos no estrangeiro, os mesmos estarao, em regra, isentos de tributacdao em Portugal, quando se verifiguem, em

alternativa, qualquer uma das seguintes condicdes:

i. Sejam tributados no Estado da fonte do rendimento, em conformidade com convenc¢ao para eliminar a dupla tributacao celebrada por Portugal com esse Estado;
ou

ii. Pelos critérios previstos na legislagao portuguesa, tais rendimentos nao sejam considerados como tendo sido obtidos em territorio portugués.

Il. Rendimentos empresariais e profissionais, rendimentos de capitais, rendimentos prediais e rendimentos derivados de mais-valias:

Neste caso, os rendimentos obtidos no estrangeiro estardao, em regra, isentos de tributacao em Portugal, quando se verifiquem, em alternativa, qualquer uma das seguintes

condigdes:

i. Possam ser tributados no Estado da fonte do rendimento, em conformidade com um acordo para eliminar a dupla tributacdao celebrado entre Portugal e esse
Estado;
ii. Possam ser tributados no Estado da fonte do rendimento, em conformidade com o Modelo de Convencao Fiscal sobre o Rendimento e o Patrimdnio da OCDE;

iii. Os rendimentos em causa nao sejam considerados como obtidos em territdrio portugués, nos termos da legislacao portuguesa aplicavel;
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*Caso o pais da fonte dos rendimentos faca parte da lista portuguesa de paraisos fiscais, ndo serd aplicdvel o regime da residéncia nGo habitual para efeitos de tributagdo,
aplicando-se as regras gerais na tributagdo desses rendimentos.

Ao contrario do que sucede em relacdo aos rendimentos de trabalho dependente, no ambito dos quais a aplicacdo da isencdo de tributacdo em Portugal estd dependente da
efectiva tributacdo no Estado da fonte do rendimento*, no caso dos rendimentos empresariais e profissionais, rendimentos de capitais, rendimentos prediais e rendimentos
derivados de mais-valias, a aplicacdao da isencdao de tributagdao em Portugal verifica-se com a mera possibilidade de tributacdo deste tipo de rendimento pelo respectivo

Estado da fonte do rendimento, nao sendo necessario, portanto, que haja efectiva tributagao.

* Sempre que ndo seja aplicdvel a isengdo de IRS acima descrita, os rendimentos obtidos no estrangeiro decorrentes de trabalho dependente e de trabalho independente (desde
que, em ambos 0s casos, resulte do exercicio de actividades de elevado valor acrescentado, com cardcter cientifico, artistico ou técnico tal como definidas na Portaria n.2
12/2010, de 7 de Janeiro), estardo sujeitos a tributacdo, em sede de IRS, a uma taxa especial de 20%, a que acrescem sobretaxas (e ndo ds taxas progressivas deste imposto —
actualmente até 48%, a que também poderdo acrescer sobretaxas).

[ll. Rendimentos de Pensdes:

Os rendimentos de pensdes (privadas) estdo isentos de tributacdo em Portugal, desde que se verifiquem, em alternativa, qualquer uma das seguintes condicdes:

i. Sejam tributados no Estado da fonte do rendimento, em conformidade com um acordo para eliminar a dupla tributacao celebrada por Portugal com esse Estado; ou

ii. Pelos critérios previstos na legislacao portuguesa, tais rendimentos nao sejam considerados como tendo sido obtidos em territério portugués.
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Rendimentos de fonte portuguesa. Activos.

Rendimentos provenientes do trabalho dependente ou independente, obtidos em Portugal:

Sao tributados, em sede de IRS, a taxa especial de 20% (a que acrescem eventuais sobretaxas), caso se trate de actividades de elevado valor acrescentado, com cardcter
cientifico, artistico ou técnico, exercidas em Portugal (e ndo as taxas progressivas deste imposto — actualmente até 48%, a que poderdo acrescer sobretaxas).

Restantes rendimentos serdo sujeitos as regrais gerais previstas na legislacdao portuguesa, pelo que, os rendimentos de capitais, mais-valias e rendimentos prediais, serao

tributados a taxa de 28%.
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INVESTIR E VIVER EM PORTUGAL AQUISICAO DE BENS IMOVEIS

Tributacdo de Investimentos Imobilidrios — IMT / IS / IMI
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Na aquisicdo de bens imdveis qualquer investidor devera ter em consideracdo os encargos associados a aquisicao e a propriedade do bem imdvel, nomeadamente os
relacionados com o Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas (IMT), Imposto do Selo (IS) e Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI).

IMT — Imposto que incide sobre as transmissdes onerosas do direito de propriedade sobre um imdvel, a uma taxa progressiva que pode ir até 6,5%, que incide sobre o valor

constante do contrato ou sobre o valor patrimonial tributario do imdvel (consoante aquele que seja mais elevado).

*Em determinadas circunstéincias, poderd aplicar-se uma taxa mais elevada no caso de o comprador ter sede ou residéncia fiscal em pais, territério ou regido sujeito a regime

fiscal claramente mais favordvel (“Paraiso Fiscal”).

IS — Imposto originado pela transacgao e incide sobre o valor que serve de base a liquida¢do do IMT, a taxa de 0,8%.

*Desde 1 de Janeiro de 2017, em virtude da criagcdo do novo imposto Adicional de IMI (AIMI), deixou de vigorar a tributacdo em sede de IS — & taxa geral de 1%, incidente

sobre a propriedade, usufruto ou direito de superficie - de prédios urbanos (habitacionais e terrenos para construgdo) cujo VPT constante da matriz nos termos do Cédigo do IMI,

fosse igual ou superior a um milh&o de euros.
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O IMI é devido por quem for o proprietario inscrito do prédio a 31 de Dezembro do ano a que respeita o imposto e incide, a uma taxa que varia entre 0,3% e 0,45% para os
prédios urbanos (consoante a sua localizagdo e de acordo com o determinado pelo respectivo municipio) e de 0,8% para os prédios rusticos, calculadas sobre o respectivo
VPT, sem prejuizo de as indicadas taxas poderem ser elevadas, anualmente no caso de prédios urbanos que se encontrem devolutos ha mais de 1 ano e de prédios em ruinas.
Para os prédios que sejam propriedade de entidades que tenham domicilio fiscal, nos Paraisos Fiscais constantes de lista aprovada por portaria do Ministro das Financas, a

taxa do imposto é de 7,5%.

Os imdveis com Valor Patrimonial Tributdrio (VPT) igual ou superior a EUR 600.000,00 serdo tributados por um Adicional ao IMI (AIMI), a taxa de 0,7% (pessoas singulares e

herancas indivisas), aplicavel sobre a diferenca entre o VPT e o limite minimo a considerar por sujeito passivo (€ 600.000,00).

Ao valor tributavel superior a € 1.000.000,00, ou o dobro deste valor relativamente a sujeitos passivos casados ou em unido de facto que optem pela tributacdo conjunta, é
aplicada a taxa de 1%, quando o sujeito passivo seja pessoa singular, incidente também sobre a diferenga entre o VPT e o limite minimo a considerar por sujeito passivo (€

600.000,00).
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O Regime Sucessério — O Regulamento da Unido Europeia n.2 650/2012, de 17 de Agosto

O Regulamento EU n.2 650/2012, regula todas as questoes de direito civil emergentes da sucessdo por morte, o qual, sendo aplicavel as sucessGes das pessoas falecidas a

partir de 17 de Agosto de 2015, introduziu uma substancial altera¢ao nos casos transfronteiricos de sucessdes.

Ao abrigo do indicado Regulamento, relativo a competéncia, lei aplicdvel, reconhecimento e execucdo das decisdes, aceitacdo e execucao de actos auténticos em matéria de
sucessOes e ainda quanto a criacdo de um Certificado Sucessério Europeu (o “Regulamento”), uma pessoa que deseje domiciliar-se e residir efectivamente em Portugal,

independentemente da sua nacionalidade, podera eleger a Lei Portuguesa como a aplicavel a sua sucessao, em detrimento da sua Lei pessoal.
Sdo os seguintes, os trés principios basilares, do Regulamento EU n.2 650/2012:
i. Competéncia e incidéncia da sucessdo sobre a totalidade dos bens do falecido (independentemente da sua situacdo e localizacdo);

ii. A ultima residéncia habitual do falecido ao momento do dbito passa a ser o elemento de conexao determinante da lei aplicavel a sucessao;

iii. A Leiaplicavel a sucessao do falecido é-o relativamente a integralidade da sucessao.
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Realcamos, no entanto, que a aplicacdo da Lei da Residéncia Habitual do falecido pode ser substituida pela Lei da sua Nacionalidade, por meio de outorga de testamento, com
mencado expressa da escolha da Lei da Nacionalidade. Neste caso (falecido ter escolhido a Lei da sua Nacionalidade para regular a sua sucessao) é necessario que 0s seus
herdeiros acordem que os érgaos jurisdicionais do Estado-Membro da Lei escolhida sejam os competentes para apreciar tal matéria. Ou seja, torna-se necessario que os
herdeiros do falecido acordem que os 6rgaos jurisdicionais do Estado da Nacionalidade do falecido tenham competéncia exclusiva para decidir toda e qualquer questdo de
natureza sucessoria (acordo de eleicao do foro).

O Regulamento EU n.2 650/2012 apresenta a inegavel vantagem de permitir aos herdeiros (beneficiarios da sucessdo) tratar de todo o processo perante uma autoridade
Unica, evitando a duplicacdo de custos e procedimentos associados.

Para esse efeito e no que se apresenta como uma substancial melhoria face ao passado, foi criado um Certificado Sucessorio Europeu, que permite aos herdeiros e/ou
administradores da heranca comprovar a sua qualidade junto de qualquer autoridade dos Estados-Membros, sem necessidade de formalidades adicionais.

A sucessao de uma pessoa falecida é hoje apreciada de uma forma global, abrangendo - o ambito de aplicacao do citado Regulamento - todas as questdes relacionadas com a
administracao da heranca até a fase da sua liquidagao.

A este propdsito, importa realcar que a escolha pela Lei Portuguesa pode ter um impacto benéfico na esfera juridica dos herdeiros (familiares) directos dado que, nos termos
da Lei Portuguesa, as sucessoes incidentes sobre bens imdveis entre ascendentes, descendentes e conjuges estdo isentas de imposto.

O legislador portugués, ao contrario do que sucede em grande parte dos Estados-Membros da Unido Europeia, optou por ndo tributar as sucessdes entre familiares directos.

Também no que toca a sucessdes de bens imdveis a favor de nao-familiares directos, é de assinalar que as mesmas apenas sao tributadas em sede de IS a taxa de 10%, a qual
é substancialmente inferior a taxa de imposicao existente na maioria dos Estados-Membros da Uniao Europeia.
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Em conclusado:

Em Portugal, NAO existe Imposto Sucessorio, ao contrdrio do que acontece noutros Estados Membros da Unido Europeia, como sejam o Reino Unido,
Franca e Alemanha (o mesmo se diga quanto a Imposto sobre a Fortuna — inexiste em Portugal Imposto sobre a Fortuna e ndo é previsivel que seja
implementado nos tempos mais préximos. Portugal continua a fomentar /incentivar o investimento privado estrangeiro).

As transmissdes gratuitas apenas estdo sujeitas a tributagdo, em Portugal, em sede de Imposto do Selo, & taxa de 10%.

No caso de sucessoes e doagdes a conjuges, ascendentes ou descendentes directos (familia nuclear) inexiste qualquer Imposto, vigorando um Regime
de ISENCAO.
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Regime Especial para Concessdo de Autorizacdo de Residéncia. Vistos Gold — ARI.

Para além dos beneficios associados a obtengdao do Estatuto do RNH, existe outro Regime Fiscal atractivo e competitivo para estrangeiros que pretendam investir em

Portugal: Os Golden Visa.

Trata-se de um Regime Fiscal (especial) que permite, a cidaddos de paises terceiros que realizem Investimentos Qualificados, a possibilidade de ter acesso a Autorizacdes de

Residéncia Temporaria — sem necessidade de obtenc¢ado prévia de visto de residéncia.

E designado como "ARI - Autoriza¢do de Residéncia para Actividade de Investimento" e encontra-se previsto na Lei n.2 23/2007, de 4 de Julho, alterada pela Lei n.2 63/2015,

de 30 de Junho (que alargou n3do apenas o escopo de actividades elegiveis para a obtencdo de ARI como estendeu as situacdes abrangidas pelo direito ao reagrupamento

familiar, no caso especifico dos Vistos Dourados).
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ARIl. Golden Visa. Requisitos.

Aquisi¢do de Iméveis.

Nacionais de Paises Terceiros, pessoalmente ou através de uma sociedade, poderao em caso de aquisicao de bens imdveis de valor igual ou superior a EUR 500.000,00,

qualificar-se a concessao do Golden Visa.

O requerente da autorizagao de residéncia temporaria tera de provar ser o proprietario dos bens imdveis (os quais poderao ser adquiridos em compropriedade, desde que
cada um dos comproprietdrios invista, no minimo, EUR 500.000,00) ou ser promitente-comprador do mesmo e, neste caso, o sinal por si pago, a titulo de adiantamento do
preco seja de, pelo menos, EUR 500.000,00, apresentando a(s) respetiva(s) certiddao (ou certiddes) actualizada(s) da Conservatdria do Registo Predial, bem como o documento
que titule a aquisicdao ou a promessa de compra dos imdveis. Deste documento devera ainda constar uma declaragao emitida por instituicao financeira, com actividade em
Portugal, a atestar a transferéncia efectiva de capitais (de paises terceiros) para o efeito (aquisicao definitiva (preco total) ou pagamento de sinal). Nos casos em que a

concessao de ARl se suporta em contrato promessa de compra e venda, o contrato definitivo devera ser apresentado antes do pedido de renovacao.

Anotamos que, os imdveis adquiridos para efeitos de obtencdao de ARl podem ser onerados na parte que exceder o montante minimo de Investimento (a partir de um valor
superior a EUR 500.000,00), bem como dados de arrendamento e exploragao para fins comerciais, agricolas ou turisticos, sem que tal implique a perda da Autorizacdo em

causa.

O investimento eleito pelo requerente da autorizacdo de residéncia temporaria deve encontrar-se realizado no momento da apresentacao do pedido de autorizacao de
residéncia e deve ser mantido por um periodo minimo de 5 anos, contado a partir da data em que tal autorizag¢ao foi concedida, sendo a mesma valida pelo periodo de 1
ano contado a partir da data da sua emissdo, podendo ser renovada por periodos sucessivos de 2 anos, desde que se mantenham os requisitos exigiveis para a sua

concessao.

Os titulares de ARl em Portugal podem circular livremente pelo Espaco Schengen (Alemanha, Austria, Bélgica, Dinamarca, Eslovaquia, Eslovénia, Estdnia, Espanha, Finlandia,

Franca, Grécia, Hungria, Islandia, Italia, Letdnia, Liechtenstein, Lituania, Luxemburgo, Malta, Noruega, Republica Checa, Paises Baixos, Poldnia, Portugal, Suécia e Suica).
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Golden Visa. Requisitos.

No que se refere, ainda, ao Investimento Imobiliario, a aquisicdo (pelo Requerente da autorizag¢@o de residéncia tempordria) de iméveis e a realiza¢do de obras
de reabilitagéio dos mesmos, com um investimento / valor minimo global de EUR 350.000,00, que tenham sido construidos ha, pelo menos, 30 anos, ou que sejam

localizados em drea de reabilitagdo urbana, é igualmente elegivel para efeitos de concessdo de ARI.

Qutros Investimentos.

Sdo igualmente consideradas para efeitos deste regime especial de concess@o de autorizagdo de residéncia as actividades de investimento que importem a transferéncia de

capitais no montante igual ou superior a EUR 1.000.000,00 (incluindo investimentos em participagdes sociais) ou & criagdo de, pelo menos, 10 postos de trabalho.

Elegiveis para a concessdo de ARI, sdo ainda: a transferéncia de capitais de montante igual ou superior a EUR 350.000,00, aplicado em actividades de investigagdo
desenvolvidas por instituicoes publicas ou privadas de investigagdo cientifica, integradas no sistema cientifico e tecnolégico nacional; a transferéncia de capitais de montante
igual ou superior a EUR 250.000,00, aplicado em investimento ou apoio & produgdo artistica, recuperagdo ou manutengdo do patriménio cultural nacional, através de
servicos da administragdo directa central e periférica, institutos puUblicos, entidades que integram o sector publico empresarial, fundag¢des publicas, fundagdes privadas com
estatuto de utilidade puiblica, entidades intermunicipais, entidades que integram o sector empresarial local, entidades associativas municipais e associagdes publicas culturais, que
prossigam atribuicdes na drea da produgdio artistica, recuperagéio ou manutengdo do patriménio cultural nacional e, por Gltimo, a transferéncia de capitais de montante igual ou
superior a EUR 500.000,00, destinados & aquisicdo de unidades de participagdo (UP’s) em Fundos de Investimento ou Capital de Risco, vocacionados para a capitalizagéo de

pequenas e médias empresas que, para o efeito, apresentem um plano de capitalizagdo que se demonstre vidvel.
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Em conclusdo:

ARI — GOLDEN VISA — Investimento, directo ou indirecto, por um periodo minimo de 5 (cinco anos):

Elegiveis: Aquisicao de Imodveis de valor = ou > a EUR 500.000,00; Reabilitacao Urbana, no minimo, de EUR 350.000,00; Transferéncia de capitais = ou >
a EUR 1.000.000,00; Criagcao de, no minimo, 10 postos de trabalho; Investimento de Apoio a Investigacdao cientifica = ou > a EUR 350.000,00;
Investimento de Apoio a conservagao do patrimonio cultural ou a produgdo artistica = ou > a EUR 250.000,00 e Investimento em participagdes de
Capital de Risco ou Fundos de Investimento, vocacionados para a capitalizacao de pequenas e médias empresas, = ou > a EUR 500.000,00.

Beneficios: Possibilidade de circular livremente no Espaco Schengen; Possibilidade de estabelecer residéncia (e trabalhar) em Portugal; Possibilidade de

Reagrupamento Familiar; Possibilidade de, findos 5 (cinco) anos, requerer Autorizacao de Residéncia Permanente por um ano e, subsequentemente, a
nacionalidade portuguesa.

Para quem nao pretenda estabelecer residéncia: este regime nao exige grande estadia em Portugal.
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REGIME DOS RESIDENTES NAO-HABITUAIS (RNH)
i Analisamos a estrutura patrimonial do Investidor
ii. Registamos o Investidor na qualidade de residente fiscal
iii. Cancelamos a residéncia fiscal anterior
iv. Assessoramos no Pedido de concessdo do Estatuto RNH (até 31 de Marco do ano seguinte)
V. Acompanhamos todo o processo até a concessao, pela Autoridade Tributdria, do Estatuto RNH (com efeitos retroagidos a data do pedido de

registo como residente fiscal).

AQUISICAO DE BENS IMOVEIS

i Dispomos de Parcerias que auxiliam na identificacao dos Activos; nas deslocagdes e estadias prévias e destinadas ao Investimento; na gestao dos
activos patrimoniais adquiridos para exploracdo/rendimento ou para utilizacdo propria (esporadica), incluindo prestadores de servigos
direccionados as necessidades do Investidor

ii. Promovemos pela Auditoria Legal ao Bem Imédvel (v.g. comprovamos se o0 mesmo é detido por quem o propde vender; comprovamos se existem

contingéncias (6nus ou encargos) registadas sobre o imdvel, como sejam hipotecas, penhoras, dividas fiscais; comprovamos se a documentac¢ao

legalmente exigida para a transac¢dao do Imével se encontra em ordem)

iii. Auxiliamos na Abertura de conta bancaria e relacionamento com a Instituicao Bancaria, nomeadamente na obtenc¢ao de financiamentos

iv. Prestamos toda a Assessoria Juridica destinada a celebra¢ao do Contrato Promessa de Compra e Venda

V. Promovemos pelas comunicac¢des legais para o exercicio do direito de preferéncia pelas entidades que, eventualmente, dele beneficiem
Vi. Promovemos pela Liquidacdo do IMT e IS devidos pela transacgao

vii. Prestamos toda a Assessoria Juridica e acompanhamento destinados a outorga da Escritura de Compra e Venda

viii. Asseguramos o registo definitivo da aquisi¢ao e a inscricao matricial do Bem Imdvel a favor do Investidor.

iX. Asseguramos cumprimento das responsabilidades Tributarias, incluindo contratacdao e acompanhamento de Servicos de Contabilidade.



O contetddo desta informagdo sumdria - destinado aos Visitantes do Saléo
do Imobilidrio e do Turismo Portugués (SITP), 12-14 de Maio de 2017, em
Paris — ndo constitui aconselhamento juridico direccionado a casos
concretos, ndo devendo assim ser invocado nesse sentido.

Portugal celebrou diversos Acordos para evitar a Dupla Tributacao, cujas
disposicoes devem ser tidas em consideracgao.
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Aconselhamento especifico deve ser procurado e prestado a luz das
circunstancias concretas de cada caso (Investidor / Investimento).
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Rita de Castro Neto rcastroneto(@castroneto.pt
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Rui Calvet Ricardo rcalvet@castroneto.pt

EIECH

AR R A 1A
o R

CASTRO NETO
ADVOGADOS

Lawyers

Avenida Antonio Augusto de Aguiar, 21 — 42 Dto.
1050-012 Lisboa

Telf.: (+351) 21 31390 20
Fax: (+351) 21 313 90 30
E-Mail: rcastroneto(@castroneto.pt

URL: www.castroneto.pt
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